OK-TOURS a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2022

L. Obecné udaje

1. OK-TOURS a.s. je akciovou spole¢nosti zapsanou do obchodniho rejstfiku
vedeného Méstskym soudem v Praze dne 24. fijna 1990 (oddil B, vlozka 300).
Sidlem spolecnosti je Praha 2, Jana Masaryka ¢p. 194/39. Pfedmétem podnikani

spolecnosti je

- provozovani cestovni kancelare

- hostinska ¢innost

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 aZz 3 Zivnostenského

zakona

Akcionafi s vy$Sim nez 20%-nim podilem na zakladnim kapitalu a jejich podil na

ZK k31.12.2022:

2. OK-Holding Oy. (Finsko) 42%
2. Pavel Trejtnar 30%
3. Admont Associates LLC (USA) 25%

Clenové statutérnich a dozordich orgdnt spole¢nosti k 31.12.2022:

Predstavenstvo:
pfedseda predstavenstva:
mistopredseda predstavenstva:

¢len predstavenstva:

Dozoréi rada:
predseda dozordi rady:
¢len dozordi rady:

¢len dozordi rady:

Pavel Trejtnar, bytem Praha 2, Jana
Masaryka 39

Ing. Petr Skfivan, bytem Praha 2,
Jana Masaryka 39

JUDr. Miroslav Bélovsky, bytem Praha
5, K zahradkam 1007/31

Mgr. Milan Jedlicka, bytem Praha 1,
Ri¢ni 2

Zuzana Divisova, bytem Praha 5,
U Salamounky 29

Marek Plasil, bytem Praha 6,
Terronska 12



V uplynulém ucetnim obdobi nedoslo k zddné zméné v obchodnim rejstriku.

Organizacni struktura spolecnosti v roce 2022:

Predstavenstvo
v
Vykonny reditel Financ¢ni oddéleni OK-HOTELS
OK-TOURS
Odd¢leni incomingu a domaciho Oddéleni letenek & Oddéleni letenck &

cestovniho ruchu

business travel Praha

business travel Ostrava

2. Obchodni spolec¢nosti, v nichz ma OK-TOURS, a.s. vy$$i nez 20%-ni podil na

zakladnim kapitalu k 31.12.2022:

OK-DEVELOPMENT s.r.o. spredmétem podnikani realitni cinnost
zprostiedkovani obchodu. Zakladni kapital spolecnosti Cini 200 tis. K¢, podil
OK-TOURS a.s. na ZK €ini 100%. Vlastni kapital k 31.12.2022 ¢ini 147 tis. K¢, ztrata
za rok 2022 ¢ini 2 tis. K¢




3. Pocet zaméstnancl a ¢len(l vedeni spolecnosti a osobni naklady jsou nasledujici:

(udaje v tis. K¢)

2022 2021
Pocet Osobni Pocet Osobni
naklady naklady
celkem celkem
Zameéstnanci 21 16.017 22 12.229
Vedeni 5 2.943 5 2.454
spolecnosti
Celkem 26 18.960 27 14.684

Pocet zaméstnancl vychazi z primérného prepocteného stavu pracovnikd.
Pod pojmem vedeni spolecnosti se rozumi management spolecnosti.

4, Akcionardm ani ¢lendm statutarnich, dozorcich ¢i Fidicich organl spoleénosti
nebyly béhem ucetniho obdobi 2022 poskytnuty Zadné pujcky, avéry, zaruky Ci jina
plnéni v penéini ¢i naturalni formé.

1. Informace o pouZitych ucetnich metoddch, obecnych téetnich zdsaddch a zplisobech
ocenovdni

Pfilozend ucetni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni jednotky, které
jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ve znéni platném pro rok 2022.

Ucetni zévérka spole¢nosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2022 za
kalendarni rok 2022.

1. Spolecnost respektuje pri ocenéni majetku a zdvazkd zakon o Ucetnictvi, véetné
navazujicich predpisu. V pfipadé, kdy zakonné normy pfipoustéji variantni feseni,
postupuje spole¢nost nasledujicim zplsobem:

a) Veskery materidl pofizovany spolecnosti je rychloobratkovy material.
Spolec¢nost jej vsouladu se svym metodickym pokynem zuctovava pfimo do
nakladl pfi jeho pofizeni. Zbozi uvedené v rozvaze zahrnuje nakupované zasoby pro
hotel Orion a Sibelius. Spole¢nost je ocenuje v pofizovaci cené.

b) Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
nez jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pripadé vyssi nez 80 tis. K¢ u
hmotného majetku a 60 tis. K¢ u nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky



c) Cenné papiry a majetkové Ucasti v podnicich s rozhodujicim a podstatnym
vlivem jsou ocenény ekvivalenci podle § 27, odst. 6 zakona o Ucetnictvi.

Spole¢nost nemad zadny dlouhodoby majetek ani zadsoby vytvorené vlastni ¢innosti
ani pfichovky a pfirtstky zvirat.

Pohleddvky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené
pohleddvky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se
sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a
to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznik(i a vékové struktury
pohledavek. Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a
propocta.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V
poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v duisledku ocenéni
finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodoby uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gvérl, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucéty pasivni jsou oceriovany na zadkladé odbornych odhadl a
propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

Ucetni odpisy odvozuje spole¢nost z predpoklddané doby Zivotnosti dlouhodobého
majetku s tim, Ze tyto odpisy provadi mési¢né. Pfislusnd slozka dlouhodobého
majetku se zalind odepisovat nasledujici mésic po jejim zafazeni do pouZivani.
Danové odpisy provadi spolecnost ¢asové linearni, ptip. zrychlené v souladu s § 31
a § 32 téhoz zdkona.

Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-40
Stroje, pristroje a zafizeni 4-8
Dopravni prostiedky 4-5
Inventar 4-8
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 4-8
Software 3-5
Ocenitelna prava 5




4, Ve sledovaném obdobi nedoSlo k Zadnym podstatnym zménam zplsobu
ocenovani, postupl odpisovani a postupl uctovani oproti obdobi predchozimu.

5. PFi prepoctu udajll v cizich ménach na ¢eskou ménu pouziva spolecnost denni
kurzy CNB.
6. V pfipadé prodeje letenek spolecnost postupuje tak, Ze na vrub hospodaiského

vysledku je Uctovano o pofizovaci cené letenek a ve prospéch hospodarského
vysledku o prodejni cené letenek. V roce 2022 Cinily celkové trzby z prodeje letenek
273.437 tis. KE.

7. Sestaveni Ucéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a
predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhad( odlisovat.

lll.  Doplnujici informace k rozvaze a vykazu ziskui a ztrat

1. Hlavni skupiny nemovitych véci, samostatnych movitych véci a souborl
movitych véci:
(udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2022

Skupina brutto Korekce netto
stroje, pristroje a zafizeni 2.790 -2.501 289
dopravni prostfedky 5.087 -4.945 142
Inventar 3.574 -3.574 0
Pozemky 25.175 0 25.175
Stavby 59.376 -47.204 12.172

Stav k 31.12.2021

Skupina brutto Korekce netto
stroje, pristroje a zafizeni 2.652 -2.440 212
dopravni prostfedky 5.347 -4.918 429
Inventar 3.574 -3.574 0
Pozemky 25.175 0 25.175
Stavby 59.376 -45.233 14.143




3.

Nehmotny dlouhodoby majetek:

(udaje v tis. K¢)

Skupina brutto Korekce netto
Software 2.908 -2.908 0
Ocenitelnd prava 516 -136 380

Prehled plateb z titulu pofizeni dlouhodobého majetku formou finanéniho
pronajmu:

Skupina dl. majetku spldtky ndjemného v tis. K¢
k31.12.2022 Uhrazené Splatné do 1 Splatné po 1
2022 roku roce
Dopravni prostredky 0 0 0

Souhrnnd vyse majetku neuvedend v rozvaze ¢ini odhadem cca 1.000 tis. K¢.
Jedna se o drobny hmotny dlouhodoby majetek, prevaziné vybaveni hotelu a
vypocetni a kancelafskou techniku.

Spolec¢nost ma k 31.12.2022 zatiZzenu zadstavnim prdvem nemovitost ¢p. 361 v
Praze 2, Americké ul. a pfislusny pozemek, p.€. 792, k.u. Vinohrady. Zastavni pravo
slouzi k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze Smlouvy o kontokorentnim uUvéru
(limit 3.000 tis. K¢) a ze Smluv o Uvéru formou poskytnuti kreditnich karet (celkovy
limit 2.000 tis. K&) ve prospéch CSOB a.s..

Spole¢nost ma dale formou blokace penéznich prostredk( zatizenu pohledavku
za bankou ve vysi 10 mil. K& Zastavni prdvo slouZi k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich ze Smlouvy o poskytnuti bankovni zaruky ve vysi 17.518 tis. K¢ rovnéz
ve prospéch CSOB, a.s. Bankovni zaruka je vystavena organizaci IATA jako zajisténi
za platby pti nakupu letenek.

Nemovitosti spolecnosti jsou v Uletnictvi ocenény ucetni zlstatkovou cenou,
jejich ucetni ocenéni je proto nizsi nez jejich predpokladana redlna hodnota.

K nedokonéenému dlouhodobému hmotnému majetku — projektové
dokumentaci ke stavbé hotelu v Karliné je vytvorena opravna polozka ve vysi 100%,
tedy 2.326 tis. K¢. Dlvodem existence opravné polozky jsou pritahy v realizaci
zamysleného projektu, vyvolané zejména soudnimi spory s minoritnim akcionarem
v minulych letech a situaci na trhu cestovniho ruchu po celosvétové pandemii COVID-

19 a v souvislosti s valkou na Ukrajiné.



7.

Pfehled o nominalnich hodnotach dlouhodobych majetkovych cennych papir( a
majetkovych Ucasti predstavujicich Ucast v ovladané osobé nebo v osobé pod
podstatnym vlivem a pfipadnych financnich vynosech plynoucich z téchto ucasti

k31.12.2022:

emitent, spolecnost druh % nom. hodnota
OK-DEVELOPMENT s.r.o. maj. ucast | 100 200.000,- K¢
Travel Alliance a.s. CP 20 400.000,- K¢

K31.12.2022 byly vysSe uvedené financni investice spolecnosti precenény
ekvivalenci podle nasledujici tabulky:

ucet

ndzev spolecnosti

podil
na ZK

vyse VK k
31.12.2022
(KE)

precenénd
vyse
investice
(KS)

predchozi
stav

douctovdno

061004

OK-DEVELOPMENT

100%

147 000

147 000

149 000

-2 000

062003

Travel Alliance

20%

1516 000

303 200

252 400

50 800

9.

Pfecenénim Ostatnich dlouhodobych cennych papir(i a podild bylo ve prospéch
Ocenovacich rozdild z pfecenéni majetku zauctovano v roce 2022 celkem 158 tis.

K¢.

Spole¢nost nemd k 31.12.2022 z4dné pohledavky vice nez 365 dni po datu
splatnosti, ke kterym by nebyly vytvofeny opravné polozky.
z obchodniho styku po Ihté splatnosti k 31.12.2022 ¢ini 2.517 tis. K¢ (k 31.12.2021

Cinily 5.251 tis. K¢).

Pohledavky

Spolecnost neméla k 31.12.2022 7adné pohledavky k podnik{im ve skupiné.

Pohyb vlastniho kapitalu v pribéhu roku 2022 dokumentuje nasledujici tabulka:
(udaje v tis. K¢)

Vyse VK k 1.1.2022 86.217
Vyse HV za rok 2022 4.718
Pfecenéni majetkovych ucasti a cennych 207
papir( ekvivalenci

Vyse VK k 31.12.2022 91.142




10.

11.

12.

13.

14.

Zakladni kapital spolecnosti Cini 2.000 tis. K¢ (100 kus akcii s nominalni
hodnotou 20 tis. K¢).

Akcie spole¢nosti nejsou verejné obchodovatelné.

Spolecnost neméla k 31.12.2022 zadné zavazky vice nez 180 dni po lhaté
splatnosti. Zavazky po Ih(té splatnosti k 31.12.2022 ¢ini 161 tis. K¢ (k 31.12.2021
Cinily 52 tis. K¢).

Spolecnost neméla k 31.12.2022 zadné zavazky k podnikiim ve skupiné.

Spole¢nost nema k 31.12.2022 7adné zdvazky kryté podle zastavniho prava
mimo zastavni prava uvedena v bodé. IlI.5.

Spolecnost nema k 31.12.2022 zadné zdvazky neuvedené v rozvaze.

Proti spolec¢nosti ani ¢lenim jejiho predstavenstva nejsou ke dni vypracovani
této prilohy k Gcetni zavérce vedeny Zadné Zaloby.

Spolecnost nemd k31.12.2022 zajisténa kursova rizika prostfednictvim
derivatovych operaci.

Béhem sledovaného obdobi nedoslo k zddnému pohybu na Gctu rezerv na
opravy hmotného majetku. Stav téchto rezerv k 31.12.2022 je 0,- K& Ostatni
rezerva ve vysi 509 tis. K¢ vytvorena v minulosti byla v roce 2022 rozpusténa
v navaznosti na dosazeni dohody s byvalym najemcem hotelu Cerna Bouda.

Ostatni aktiva a pasiva

V rdmci ¢asového rozliseni aktiv spolecnost vykazuje zejména Casové rozliseni
nakladl a pfijmd souvisejicich s poskytovanymi sluzbami cestovniho ruchu a
energii. Vydaje pfistich obdobi jsou svdzany predevsim s casovym rozliSenim
osobnich nakladl a nakladl na prijaté sluzby a energie. Jejich vyuctovani bude
provedeno v roce 2023.



15. Vynosy z béZné ¢innosti podniku podle hlavnich ¢innosti a v ¢lenéni na tuzemsko
a zahranici viz. tabulka:

Tuzemské
V tis. K¢ prodej prodej vlastnich ostatni sluzby jiné
letenek ubytovacich cestovniho ruchu
kapacit
Vynosy 273.437 16.924 69.267 6.052

Rozhoduijici provozni ndklady spolecnosti predstavuji naklady nakupovanych
sluzeb cestovniho ruchu a ndklady na prodavané letenky. Financni ndklady
spolecnosti jsou predstavovany predevsim ndklady kurzovych ztrat a ostatnimi
finan¢nimi naklady.

16. Vypocet odlozené dané z pfijmu (v tis. K¢):
Dlouhodoby majetek 2.937 pohledavka
Neuplatnéna danova ztrata 146 pohledavka
Opr. polozky k pohledavkam 0 pohledavka
Opr. polozka k nedokoncené investici 442 pohledavka
Rezervy 0 pohledavka
Celkem 3.525 pohledavka

Vzhledem ke slozité situaci na trhu cestovniho ruchu vzniklé v souvislosti
s pandemii COVID-19 a vdlkou na Ukrajiné spole¢nost o odlozené dariové
pohleddvce nelctuje.

17. Vypoctena darova povinnost k dani z pfijmd pravnickych osob za zdanovaci
obdobi roku 2022 ¢ini 0,- KE. Zaplacené zalohy na dan k 31.12.2022 ¢ini 0,- K¢.

18. V obdobi od data ucetni zavérky do data sestaveni finan¢nich vykaz( nedoslo
k Zadné situaci, kterad by méla vyznamny dopad na financ¢ni situaci spolecnosti.

20. Uletni zavérka k 31.12.2022 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoleénost
bude nadale pusobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni
zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
Spolecnost vykazuje v roce 2022 zisk ve vysi 4.718 tis. K¢ a kladnou hodnotu vlastniho
kapitdlu ve vy$i 91.142 tis. K& k 31.12.2022. Uéetni zavérka k 31.12.2022 zpracovdna
za predpokladu, Ze Spolecnost bude naddle schopna pokracovat ve své Cinnosti.

V Praze, dne 5.5.2023
Ing. Petr Skfivan
mistopredseda predstavenstva



